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KONU: Nazim imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2020 yili EKim ay1 toplantisinin 12.10.2020 tarihli birlesiminde 15.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhginin, Unye ilgesi Catalpiar Mahallesi sinirlari icerisinde, F38-C-11-D nazim imar
plan1 paftasi, 2604 ada, 1 nolu parselde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi talebine iliskin
05.10.2020 tarihli ve 9953 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; ilimiz, Unye Ilgesi, Catalpinar Mahallesi, F38-C-11-D nazim imar plan1 paftas1 2604
ada 1 nolu parselde hazirlanan, NIP-52423435 plan islem numarali, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
Teklifi incelenmistir.

Unye Ilgesi, Catalpinar Mahallesi, F38-C-11-D nazim imar plani paftasi, 2604 ada 1 parsel Mevcut Nazim
Imar Planinda Dogal Karakteri Korunacak Alanda kalmaktadir. Nazim Imar Plan1 degisikligi ile anilan parselin
”Park ve Ticaret+Turizm Konut Alan1” olarak degistirilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu plan degisikligi ile ilgili Ordu Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 18.11.2020 tarih ve 16298
tarihli yazisinda;

“S6z konusu tasinmazin, onayli Cevre Diizeni Plam1 F-38 no.lu paftada yaklasik olarak
Agaclandirilacak Alan ve Kentsel Yerlesme Alani kullaniminda kaldigi, CDP Plan Hiikiimlerinin Kentsel
Yerlesme Alanlar bashig altinda yer alan 6.1.1.maddesi "Planlama alanimin topografyasina bagl olarak
yerlesik dokunun dagimik bir yaprya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve
kentsel gelisme alanlarini kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlart olarak gosterilmistir. Bu
dogrultuda kentsel yerlesme alanlart simirlart sematik olup alt olcekli planlarda bu alanlarin tamaminin
verlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iliskin kesin simirlar, bu planda belirtilen niifus
kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt olgekli planlarda belirlenecektir. Yerlesme
alam surlart igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar (verimli tarim alanlari, orman alanlari,
igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, koruma alanlar: vb.) ilgili
kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak alt olgekli planlarda dikkate alinacaktir.” seklinde olup
s0z konusu alanin alt ol¢ekli planda mevcutta DKKA olarak planli oldugu, bu kapsamda CDP Plan
Hiikiimlerinin Genel Hiikiimler baghigi altinda yer alan 5.4. maddesi "Bu Planin genel hedef/ilke ve
stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine, niifus kabullerine aykiri alt olgekli plan, plan degisikligi, plan
revizyonu ve/veya ilavesi yapilamaz.” hikmii uyarinca CDP'ye aykiri alt 6lgekli planlama yapilmamasi
gerektigi,

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek Madde 8. Hiikiimlerinin "Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde
ihtiva¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani
onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda;
ada bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullamimlari, adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadwr. Tasinmaz maliklerinin
tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artis olan
arsanin artan degerinin tamami deger artis payr olarak alimir. Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942
saythh Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari gozetilir..."seklinde oldugu, ancak plan
degisikligi teklifinin anilan maddede belirtilen kosullar1 saglamadigi gorilmektedir.
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Sonug olarak, ilgi yaziniz ekinde aciklanan plan degisikligi teklifinin Bakanligimizca onayli CDP
arazi kullanim kararlarina ve 3194 sayili Imar Kanununun Ek Madde 8 hiikiimlerine aykirilik teskil ettigi
goriildiiglinden s6z konusu alanda Turizm + Ticaret + Konut amacli imar plan1 degisikligi yapilmasinin uygun
olmadig1 degerlendirilmektedir.” denilmistir.

Unye llgesi, Catalpinar Mahallesi, 2604 ada 1 parselin ”Park ve Ticaret+Turizm Konut Alam” olarak
degistirilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi planlama ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve Ordu Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin kurum gériisiinde belirtildigi iizere mevzuata
aykirilik teskil ettigi belirlendiginden reddi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
lizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.
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